Projekt

UCHWALA NR .....ccviiviiniinns
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 20 stycznia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci zespotu urbanistycznego Doliny Odry w rejonie obrebu Kowale we
Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm."D ) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.2) ) w zwigzku z uchwatg Nr XXVI/941/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 listopada
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci zespotu urbanistycznego Doliny Odry w rejonie obrebu Kowale we
Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 10, poz. 963) Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu urbanistycznego
Doliny Odry w rejonie obrebu Kowale we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1)zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej - ze wzgledu na brak débr kultury
wspotczesnej;

2)linii zabudowy i wskaznikéw intensywnosci zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby
takich regulaciji;

3)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

4)granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, atakze zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw;

5)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

6)granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7)granic obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;
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8)granic terendow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

9)granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich terendw;

10)granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikdéw oraz ich stref ochronnych.

8§ 2.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;
2)nosnik reklamowy - budowla stuzgca reklamie;

3)parking terenowy otwarty - jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie opierajace sie na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

4)przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

5)sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne
przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

6)teren - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem;

7)trasa rowerowa - czytelny ispdjny ciqg rozwigzan technicznych, zapewniajacy
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktéry mogq sktadaé sie: wydzielone drogi
rowerowe, sciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach
ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne
podobne;

8)wydzielenie wewnetrzne - czes$¢ terenu oznaczona symbolem.

8§ 3.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkdéw archeologicznych;

2)linie rozgraniczajgce teren;

3)symbol terenu;

4)granice wydzielen wewnetrznych;

5)symbole wydzielen wewnetrznych;

6)budynki o odrebnych ustaleniach;

7)symbole budynkéw o odrebnych ustaleniach;

8)granice obszaru rehabilitacji istniejqcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
9)ciag pieszy i trasa rowerowa;

10)korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego;

11)odcinek dojscia i dojazdu rowerowego;

12)granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia.
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3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr
3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

8§ 4.
1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1)wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumieé cieki izbiorniki wodne wraz ze
zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych,
budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem nabrzezy i bulwaréw, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2)budowle przeciwpowodziowe;

3)gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzace
dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

4)biura - nalezy przez to rozumiec¢ budynki lub ich czes$ci, w ktoérych prowadzi sie
dziatalnos¢ zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami,
ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem,
prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalnoscig wydawniczg, reklamg, ttumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych
poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesyiek,
administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowa, policja,
strazg pozarng istuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, konserwacjq i naprawq sprzetu i wyposazenia biurowego, a takze
podobng dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesSciach nalezacych
do innych kategorii przeznaczenia terenu;

5)ustugi drobne - nalezy przez to rozumiel obiekty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych,  zegarmistrzowskich, pogrzebowych,  $lusarskich,
stolarskich, obiekty napraw artykutdéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrdzek
i astrologdéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotdw ruchomych, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6)wytwarzanie energii elektrycznej;
7)pobdr i uzdatnianie wody;
8)zielen parkowo-lesna;

9)terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do
uprawiania sportu irekreacji, wtym kapieliska iplaze, wraz =z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10)polany rekreacyjne;
11)mariny;
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12)taki;

13)ulice;

14)drogi wewnetrzne;
15)ciagi piesze;

16)cigqgi rowerowe;
17)ciagi pieszo-rowerowe;

18)obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumiec studnie publiczne,
urzadzenia stuzgce do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie wdd, hydrofornie,
urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

19)obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania sciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia
podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie sciekdw, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5.
W ramach przeznaczenia:
1)gastronomia — dopuszcza sie wytacznie restauracje i kawiarnie;

2)biura - dopuszcza sie wytacznie dziatalnosci zwigzane z zarzadzaniem, administracja,
$wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw;

3)ustugi drobne - dopuszcza sie wytacznie punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw
ruchomych.

§ 6.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS nalezy do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie
ochrony przed hatasem.

§7.

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym
obszarze objetym planem.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, prowadzenie prac ziemnych wymaga opinii
witasciwych stuzb ochrony zabytkdw.

3. W obrebie stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu, a takze
w przypadku odkry¢ archeologicznych na pozostatym obszarze, nalezy przeprowadzic¢
badania archeologiczne za pozwoleniem wtasciwych stuzb ochrony zabytkow.

§ 8.

Wyznacza sie granice obszarow rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 9.

Ustala sie granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, ktore sg tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu WS.

§ 10.

Wyznacza sie granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig, zgodnie
Z rysunkiem planu.

§ 11.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1)dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2)szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;
3)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
10,
§12.
Dopuszcza sie sieci uzbrojenia.

§ 13.

Czes$¢ terenu WS w granicach wydzielenia wewnetrznego B ustala sie jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

§ 14.

Okresla sie wysokos$c¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenu WS, na 0,1%.

§ 15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie przeznaczenie:
1)wody powierzchniowe;
2)budowle przeciwpowodziowe;
3)gastronomia;
4)biura;
5)ustugi drobne;
6)zielen parkowo-lesna;
7)terenowe urzgdzenia sportowe;
8)polany rekreacyjne;
9)mariny;
10)taki;
11)ulice;
12)drogi wewnetrzne;
13)ciqgi piesze;

14)ciagi rowerowe;
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15)ciagi pieszo-rowerowe;
16)wytwarzanie energii elektrycznej;
17)obiekty infrastruktury wodociggowej;
18)obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)gastronomie, biura iustugi drobne, dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniu
wewnetrznym A;

2)na obszarze planu nie dopuszcza sie budynkéw z wyjatkiem tych, ktére na rysunku
planu oznaczone sg symbolem X;

3)dla budynkdéw oznaczonych symbolem X dopuszcza sie roboty budowlane polegajace
wytacznie na przebudowie, remoncie, montazu i rozbiorce;

4)kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 1° ;
5)obiekty do parkowania dopuszcza sie wytacznie jako parkingi terenowe otwarte;

6)poza wydzieleniem wewnetrznym B wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem
posadowionej na terenie, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego
punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 50 m;

7)ulice dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym B, z zastrzezeniem pkt 8;
8)ulice, o ktérej mowa w pkt 7, dopuszcza sie co najwyzej klasy zbiorczej;
9)nie dopuszcza sie wolno stojacych nosnikéw reklamowych;

10)obiekty reklamowe dopuszcza sie wylacznie na elewacjach budynkdéw o powierzchni
tablicy nie wiekszej niz 4 m? ;

11)obowigzuje cigqg pieszy i trasa rowerowa na koronie watu na odcinku wskazanym na
rysunku planu, petnigcy role drogi awaryjnej, umozliwiajgcej konserwacje urzadzen
hydrotechnicznych i prowadzenie akcji przeciwpowodziowej;

12)obowigzuje powigzanie chodnikéw i Sciezek rowerowych usytuowanych wzdtuz ulicy,
o ktérej mowa w pkt 7, z ciagiem pieszym i trasg rowerowga, o ktérych mowa w pkt 13;

13)w korytarzu usytuowania ciqgu pieszo-rowerowego wyznaczonym na rysunku planu
obowigzuje cigg pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 3 m;

14)na odcinku wskazanym na rysunku planu obowigzuje dojscie i dojazd rowerowy z tras
rowerowych i ciaqgéw pieszych prowadzonych poza obszarem objetym planem;

15)obiekty o wysokosci 50 m i wiecej powyzej poziomu terenu podlegajg zgtoszeniu do
wiasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem wojskowym oraz oznakowaniu jako
przeszkody lotnicze.

3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, dojazd do obiektéw w granicach wydzielenia
wewnetrznego A dopuszcza sie wytgcznie od drogi wewnetrznej usytuowanej poza
obszarem objetym planem po zachodniej stronie terenu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.
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§ 17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroctawia

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.

1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.

954 i Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz.

803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.

804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ........coeeenneee.
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 20 stycznia 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .......oooveenneee.
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 20 stycznia 2011 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci zespotu urbanistycznego Doliny Odry w rejonie obrebu Kowale we
Wroctawiu  z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjetg
uchwatg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........coeeennneee.
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 20 stycznia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu
urbanistycznego Doliny Odry w rejonie obrebu Kowale we Wroctawiu nie wniesiono
uwag.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ........coeeeenneet.
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 20 stycznia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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